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Redeggrelse

Indledning

Omradets beliggenhed

Baggrund og formal med lo-
kalplanen

Lokalplanens indhold

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan for et geografisk om-
rade. Lokalplanen er bygget op af en redeggrelsesdel og en
vedteegtsdel.

| redeggrelsen beskrives planens intentioner og baggrund
samt dens forhold til anden planleegning.

| vedtaegtsdelen fastleegges planomradets afgraensning og
anvendelse samt planens retsvirkninger. Der optages be-
stemmelser for udnyttelsen af den enkelte ejendom, herun-
der byggeriets omfang, udformning og udseende, adgangs-
forhold, friarealer og beplantning m.v.

En lokalplan skal efter reglerne i planloven annonceres og
fremlaegges som forslag i 4-8 uger afhaengig af planens ka-
rakter. I denne periode har alle mulighed for at fremkomme
med indsigelser og endringsforslag til planen. Hvis planen
ikke eendres vaesentlig, kan den herefter vedtages endeligt af
Byradet.

Ejendomme, der er omfattet af planen, ma kun udstykkes,
bebygges eller anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan dog
fortseette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig
selv pligt til at udfgre de anlseg med videre, der er indeholdt i
planen.

Lokalplan 1.35.2 omfatter ejendommen Fredensvej 14 i Taa-
strup. Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1, og om-
fatter matr. 6 eo Taastrup-Valby, Taastrup Nykirke.

Ejendommens matrikelareal udger i alt 1944 m=2.

Baggrunden for at udarbejde lokalplan for Fredensvej 14 er et
gnske om at omdanne erhvervsarealet til boligformal. Med
udfasning af erhverv pa ejendommen undgas kegrsel af tung
trafik til og fra ejendommen.

Kvarteret mellem jernbanen, Vesterparken, Hgje Taastrup
Vej og erhvervsomradet p& Rugveenget vil med denne lokal-
plan og omdannelsen af plejehjemmet Vestervaenget til boli-
ger veere et rent boligomrade uden erhverv.

Lokalplan 1.35.2 udarbejdes for at muliggare boligformal med
8 boliger inden for eksisterende bebyggelses volumen.

Lokalplanen fastlaegger, at Fredensvej 14 anvendes til bolig-
formal med hgjst 8 boliger.



Omradets historie og eksiste-
rende forhold

Forhold til anden planlseg-
ning

Der anlaegges en parkeringsplads til hver bolig pa et areal
syd for bebyggelsen. Den eksisterende garage indgar i parke-
ringsarealet til bebyggelsen. Der etableres 1 parkeringsplads
for hver bolig, som er normen for boliger i stationsneere om-
rader.

Den eksisterende bebyggelse bevarer sin struktur og sit nu-
veerende bygningsudtryk.

De ubebyggede arealer, som ikke anvendes til parkering, an-
vendes til opholdsarealer, terrasser og haver.

Fredensvej 14 er opfert i 1916 af Hugo Dorph som konfekti-
onsfabrik. Adressen var dengang Ahornvej. Fabrikken rum-
mede systue med tilskeerings- og knaphulsmaskiner, og be-
skeeftigede 18 funktionaerer. Mere end 100 hjemmesyersker
var tilknyttet fabrikken, som ekspanderede kraftig de fal-
gende ar og i 1925 flyttede Hugo Dorph konfektionsfabrikken
til Selsmosevej nord for jernbanen. Systuerne langs gst- og
vestfacaderne blev indrettet til boliger. Den midterste del af
bygning blev anvendt til veerksted for en mgbelpolstrer.
Bade konfektionsfabrikken pa Fredensvej og den nye konfek-
tionsfabrik pa Selsmosevej er tegnet af den kendte lokale ar-
kitekt Frederik Appel, som var praeget af "Bedre Byggeskik”
arkitekturen.

Fredensvej 14 har siden fungeret som en blanding af erhverv
og bolig.

Kommuneplan 2014

Fredensvej 14 er omfattet af omrade 1850. Omradet anven-
des til boligformal, helarsbeboelse og erhverv. Bebyggelses-
procenten ma for omradet som helhed ikke overstige 65. Be-
byggelsen ma ikke opfares i mere end 2 etager. Inden for
omradet kan der opfares 7 boliger.

Der skal tilvejebringes i forhold til egendommens starrelse et
passende udeopholdsareal til alle boliger pa ejendommen.

Der skal som minimum udleegges et areal svarende til 1 par-
keringsplads pr. bolig.

Omradet er stationsnaert.

Tilleeg nr. 27 til kommuneplanen

Der udarbejdes ny rammebestemmelse for Fredensvej 14,
som alene muliggaer boligformal og 8 boliger.

Lokalplan 1.35.1

Lokalplan 1.35.1, vedtaget november 2003, aflyses, nar lo-
kalplan 1.35.2 vedtages.

Sektorplaner

Lokalplanomréadet ligger i et omrade, hvor der er tilslutnings-
pligt til kollektiv varmeforsyning, fijernvarme.



Miljgvurdering af planer og
programmer

Kommunen skal i henhold til Lov
om Miljgvurdering af Planer og
Programmer foretage en vurde-
ring af planer omfattet af lovens
8 3. (Lovbekendtggrelse nr. 448
af 10 maj 2017).

Vurderingen kan dog undlades,
hvis der er tale om "mindre om-
rader” eller ”mindre aendringer”,
og planen ”ikke antages at
kunne fa veesentlig indvirkning
pa& miljget” jf. 8 8, stk. 2, nr. 1.

Forhold til omradets andre
funktioner, herunder stgj og
trafik

Bebyggelse inden for lokalplanomradet tilsluttes vandforsy-
ning efter geeldende vandforsyningslov.

Bebyggelse inden for lokalplanomradet tilsluttes spildevands-
kloakering efter den til enhver tid geeldende spildevandsplan.

Zoneforhold
Omradet ligger i byzone.

Naturbeskyttelse — Natura 2000

P& EU-habitatdirektivets bilag IV-arter er opfgrt dyre- og
plantearter, som vi har en forpligtelse til at beskytte. Det be-
tyder, at bilag IV-arter ikke ma forstyrres veesentligt med
skadelig virkning for arten eller bestanden, og at yngle- eller
rasteomrader ikke ma beskadiges eller gdelaegges.

Omréadet udnyttes allerede til boligforméal. Kommunen er ikke
vidende om, at der er bilag IV-arter inden for lokalplanomra-
det og vurderer, at det naeppe er sandsynligt, at de findes i
omradet. Det er sdledes kommunens vurdering, at lokalpla-
nens bestemmelser ikke vil medfgre en veesentlig pavirkning
af bilag IV-arter.

Kommunen har gennemfgrt en miljgscreening af lokalplanen
og tilleegget til kommuneplanen for at vurdere behovet for at
udarbejde miljgvurdering. Planomradet skal benyttes til bolig-
formal. Boligformal er ikke opfert i bilag 1 eller 2 til miljgvur-
deringsloven. Endvidere pavirker planerne ikke et internatio-
nalt naturbeskyttelsesomrade. Det skal derfor vurderes, om
planerne muligger aktiviteter, som kan fa veesentlig indfly-
delse pa miljget, jf. lovens § 8, stk. 1, nr. 3.

Kommunen har gennemfgrt miljgscreeningen for at vurdere
behovet for at udarbejde miljgvurdering. Med udgangspunkt i
screeningen vurderes det, at der ikke vil vaere behov for en
miljgvurdering, jf. miljgvurderingsloven.

Vurderingen baserer sig pd, at der er tale om et mindre om-
rdde pa lokalt plan, som gar fra anvendelsen erhvervs- og
boligformal til alene boligformal, jf. § 8, stk. 2, nr.1. Omradet
ligger i gvrigt midt i et eksisterende boligomrade, som i kom-
muneplanen er udlagt til fritiggende enfamiliehuse. Konklusi-
onen pa screeningen er, at der ikke skal udarbejdes miljgvur-
dering for lokalplan 1.35.2 og tilleeg nr. 27 til kommunepla-
nen.

Byradet har derfor besluttet, at der ikke skal udarbejdes mil-
jovurdering for lokalplan 1.35.2 og tilleeg nr. 27 til kommune-
planen.

Omradet ligger teet pa Taastrup Bymidte, og der er ca. 150
meter til Taastrup Hovedgade og til dens butikker og biblio-
tek. Der er ca. 400 meter til S-togstationen og busterminalen
ved Taastrup Torv.

Omradet ligger teet pa Vesterparken, hvor der er busruter til
bl.a. til stationen.



Tilladelser fra andre myndig-
heder

Fortidsminder

Findes der under et jordarbejde grave, gravpladser, boplad-
ser, ruiner eller andre jordfaste fortidsminder, skal arbejdet
standses i det omfang det bergrer fortidsmindet.

Fundet skal straks anmeldes til Museet pa Kroppedal, og vil i
givet fald veere omfattet af museumslovens 8 27 (bekendtgg-
relse af museumsloven — lovbekendtggrelse nr. 358 af 8.
april 2014.



Lokalplanens bestemmelser

8§ 1. Lokalplanens formal

§ 2. Omradets afgraensning

§ 3. Omradeinddeling og zonesta-
tus

8 4. Omradets anvendelse

Selv om anvendelsen fastleegges til
helarsbeboelse, kan der drives visse
former for kontor- og serviceerhverv
i boligerne (fx frisgr, revisor, advo-
katvirksomhed), nar erhvervet ud-
gves af beboerne uden fremmed
medhjeelp, og ikke medfarer omfat-
tende kundebesgg med til- og fra-
karsel, samt at ejendommens og
kvarterets praeg af boligomrade i gv-
rigt fastholdes. Den type virksomhed
kreever ikke tilladelse i henhold til
planloven.

8 5. Udstykning

8 6. Veje og stier

Med hjemmel i lov om planleegning (lovbekendtggrelse
nr. 1529 af 23. november 2015) fastseettes fglgende be-
stemmelser for det omrade der er beskrevet i § 2.

Lokalplanens formal er:

e at fastleegge ejendommens anvendelse til bolig-
formal.

e at sikre, at beboelsesejendommen bevares i sin
nuveaerende form.

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 2 og om-
fatter matr. 6eo Taastrup-Valby, Taastrup Nykirke.

Ejendommen ligger i byzone og inden for det stations-
naere omrade til Taastrup Station.

Omradet ma kun anvendes til boligformal. Der kan
hgjst etableres 8 boliger til helarsbeboelse.

Ejendommen kan ikke udstykkes yderligere.

Vejadgang til ejendommen sker fra Fredensvej.



8 7. Parkering

8 8. Bebyggelsens omfang og pla-
cering

8 9. Bevaring af bebyggelse

8 11. Ubebyggede arealer

8 12. Lednings- og forsyningsan-
leeg

8 13. Forudseetninger for ibrugta-
gen af ny bebyggelse

8 14. Opheevelse af byplanved-
teegt eller lokalplan

Der skal etableres 1 parkeringsplads pr. bolig

Bebyggelsens bruttoetageareal ma ikke udvides.

Bebyggelsens oprindelige facadeudtryk skal bevares.

Bebyggelsen skal fremstd som et samlet hele og have
ens materialer, ens tag og tagfod samt ens farve pa ud-
vendige dgre og vinduer.

Ubebyggede arealer ma kun anvendes til feellesarealer,
haver, tilkgrsel og parkering.

Der ma ikke etableres udendgrs oplag eller henstilles
hverken campingvogne, bade eller uregistrerede biler.

Der skal etableres udeopholdsarealer til alle boliger i
stueplan og et feelles velbeliggende udeopholdsareal ud
mod Fredensvej til boligerne pa 1. sal.

Bebyggelsen skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning.

Der skal afseettes den forngdne plads til opbevaring af
affald og genbrug i henhold til kommunens affaldsregu-
lativer.

Affald og genbrug skal kunne afhentes i henhold til re-
gulativets bestemmelser. Der skal veere nem og hen-
sigtsmeessig afgang for renovatgren.

Bebyggelsen ma ikke tages i brug fegr fglgende er gen-
nemfart:

e Anleeg af det kreevede antal parkeringspladser.
e Udeopholdsarealer er befeestede og tilplantede.

o Affaldsstation er etableret og dimensioneret til
bebyggelsens antal boliger.

Lokalplan 1.35.1, tinglyst den 26. november 2003, afly-
ses.



8 15. Lokalplanens retsvirkninger

Lokalplanen geelder ogsa for forhold
der ikke kreever byggetilladelse, fx
opferelse af carporte, skure og lign.
samt hegn og beplantning.

Principperne i planen er anvendel-
sesbestemmelser der er fastsat ud
fra formalet med planen. Dispensa-
tioner fra sddanne anvendelsesbe-
stemmelser kan kun meddeles i me-
get begreenset omfang (som fx — i
boligomrader — til lokale transfor-
merstationer eller til mindre gene-
rende erhverv som sagfgrer-arki-
tekt- og revisionsvirksomhed med
ganske fa ansatte).

Byradet har efter planlovens be-
stemmelser mulighed for at dispen-
sere fra de bestemmelser der mere
detaljeret regulerer bebyggelsens
omfang, udformning og placering,
med mindre de detaljerede regler
netop er udformet for at fastholde en
seerlig udformning af bebyggelsen.

Ved ansggninger om dispensation
foretager Byradet en konkret vurde-
ring i lyset af lokalplanens formal og
den gvrige planleegning for det pa-
geeldende omrade.

Vedtagelsespategning

1. Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort,
ma de ejendomme der er omfattet af planen, ifglge
planlovens 8§ 18, kun udstykkes, bebygges eller anven-
des i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortseette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i
sig selv pligt til at udfgre de anleeg med videre der er in-
deholdt i planen.

2. Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Videregadende afvigelser fra lokal-
planen kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af
naboer m.fl., med mindre Byradet skgnner at dispensa-
tionen er af uvaesentlig betydning for de pageeldende
(planlovens § 19 og 20).

3. I henhold til planlovens 8 47 er der mulighed for at
ekspropriere ejendomme eller rettigheder over ejen-
domme nar ekspropriation vil veere af vaesentlig betyd-
ning for realisering af lokalplanen.

4. | henhold til planlovens 8§ 18 fortreenger lokalplanen
privatretlige byggeservitutter og andre tilstandsservitut-
ter der er uforenelige med planen.

I henhold til 8 27 i Lov om Planleegning vedtages lokal-
plan 1.35.2 endeligt.

Vedtaget af Hgje Taastrup Byrad den 28. august 2018.

Michael Ziegler
borgmester

Jorgen Lerhard
teknisk direktar
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